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Deweloper: Adres siedziby:
Invest Komfort Spétka Akcyjna Sp.K. ul. Hryniewickiego 6c¢/47, Gdynia
Forma prawna: Spotka komandytowa Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej:

) « ul. Hryniewickiego 6¢/47, Gdynia
Nr KRS: 0000504383 « ul. Hryniewickiego 6/3, Gdynia
Nr NIP: 586-10-44-906 « ul. Bursztynowa 1/1, Gdansk

« ul. Stara Stocznia 14/1, Gdansk

Nr REGON: 190903252
Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta

Nr telefonu: 58 620 04 50 lokali mieszkalnych:
» dziaty sprzedazy dewelopera:

Adres poczty elektronicznej: « ul. Hryniewickiego 6/3, Gdynia
info@investkomfort.pl « ul. Bursztynowa 1/1, Gdansk
sprzedaz@investkomfort.pl « ul. Stara Stocznia 14/1, Gdansk

. »  biura posrednikdw:
Nr faksu: 58 628 95 01 « ul. Kopernika 12/1, Sopot
Strona www: « ul. 3 Maja 42/2, Sopot
www.investkomfort.pl « ul. Tandeta 1/83, Gdansk

« ul. Dmowskiego 12/6, Gdansk

« ul. Szafarnia 11/U5, Gdansk

« ul. Fort Pitsudskiego 2, Warszawa
« ul. Putawska 111A/LU5, Warszawa

1. HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

1.1 SEA TOWERS - przykiad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres: Gdynia, ul. Hryniewickiego 6

Data rozpoczecia: wrzesien 2005

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie:

pozwolenia czesciowe w okresie od grudnia 2008 do wrzesnia 2009


mailto:sprzedaz@investkomfort.pl
http://www.investkomfort.pl/

fot. widok z dziedzirca fot. widok ze Skweru Kosciuszki

1.2 BOTANICA JELITKOWO - przykiad innego ukonczonego przedsiewziecia
deweloperskiego (zrealizowanego w etapach)

Adres: Gdansk, ul. Bursztynowa nr 1, 1B, 1C, 2A, 2B, 2C, 3, 3A, 3B, 4, 4A, 4B

Data rozpoczecia: kwiecier 2017

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (na podstawie art. 31 zy! ustawy z dnia 2 marca 2020
r. o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych — wydano zaswiadczenie o braku
podstaw do wniesienia sprzeciwu, uprawniajgce do rozpoczecia uzytkowania budynkéw ostatniego etapu):
czerwiec 2023

fot. widok na bdynek'Ietapu od strony placu zaw

1.3 NADMORSKI DWOR - ostatnie ukonczone przedsiewziecie deweloperskie zrealizowane
w etapach

Adres: Gdansk, ul. Nadmorski Dwor 2, 4 i 6 oraz Al. Gen. Jozefa Hallera 234, 236, 238, 240

Data rozpoczecia: marzec 2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: pazdziernik 2025 (dotyczy budynkdw ostatniego
etapu)

fot. widok na osiedle z lotu ptaka fot. widok od strony Alei. Gen Jézefa Hallera nr 234,236
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1.4 WITA 77, BUDYNKI A1, A2, A3 - ostatnie ukonczone zadanie inwestycyjne

Adres: Gdansk, ul. Wita Stwosza 77F, 77, 77E
Data rozpoczecia: pazdziernik 2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: marzec 2026

[ e |
fot. budynek o numerze administracyjnym nr 77 widziany od

od strony ul. Wita Stwosza, z widokiem w kierunku dzielnicy Oliwa strony ul. Wita Stwosza, ujecie w kierunku dzielnicy Wrzeszcz

Invest Komfort prowadzi dziatalno$¢ deweloperskg od 1995 r. W tym okresie zrealizowat 51 inwestyciji,
dostarczajac na rynek ponad 7600 mieszkan o facznej powierzchni ponad 500 000 m2. Bezpieczenstwo
finansowe inwestycji zapewnia wysoki wktad wniesiony przez wspdlnikow spotki wynoszacy 80 010 000

ztotych.

2. Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na kwote powyzej
100 000 z#?
Od momentu powstania spdtki, tj. od wrzesnia 1995 roku, prowadzone byto jedno takie
postepowanie. Miato ono miejsce w 2005 roku i zwigzane byto ze sporem sadowym dotyczacym
zasadnosci egzekwowanej ptatnosci.

1. INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU
1.1 Adres dziatki: Gdynia ul. Matokacka 2.
Nr dziatki ewidencyjnej: 376/1.
Nr obrebu ewidencyjnego: 0028, Witomino-Radiostacja.
Nr ksiegi wieczystej: GD1Y/00118185/8.
1.2 Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej:

1.3

14

Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci oraz wnioskdw o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej nr GD1Y/00118185/8.

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci:
Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektéw istniejgcych potozonych w sasiedztwie inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia:
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Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

stacja paliw, park, koscidt, licceum ogolnoksztatcace, przedszkole, punkt zbiorki odpadow
niebezpiecznych, parking, plac zabaw, dyskont spozywczy, szkota podstawowa, kryta ptywalnia,
centrum handlowe, warsztat samochodowy, baza wojskowa — Oddziat Zabezpieczenia Marynarki
Wojennej, pogotowie pielegniarskie, cmentarz, stacja kolejowa Gdynia Stadion, schronisko dla
zwierzat, ogrodki dziatkowe, strefa ustugowa, zabudowa wielorodzinna, zabudowa jednorodzinna,
centrum rekreacyjno-sportowe/stadiony pitkarskie, tory kolejowe, Trojmiejski Park Krajobrazowy,
tereny lesne, drogi: ul. Matokacka, Rolnicza, Chwarznienska, Wielkokacka, Droga Gdynska, droga
ekspresowa S7, Wezet Franciszki Cegielskiej, stacja kolejowa Redtowo, zabudowa ustugowa oraz
tereny obiektdw produkcyjnych, baz, sktadéw i magazynéw, teren ochrony posredniej ujecia wody
,Sieradzka”, obszar 1.

1.5 Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim:

Plan ogdiny gminy Uchwata nr XXX/727/26 Rady Miasta Gdyni z dnia 29 kwietnia 2026 r. w
sprawie uchwalenia planu ogdlnego miasta Gdyni.

Miejsce publikacji: DZ. URZ. WOJ. 2026.2040
Ogtoszony: 11.05.2026

https://bip.um.gdynia.pl/bppmg_pog

Miejscowy plan Na terenie dziatki nr 367/1 nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego.
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy Na terenie Gminy Miasta Gdyni nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.

Inne Uchwata nr LV/1678/23 Rady Miasta Gdyni z dnia 30 sierpnia 2023 r. w
sprawie zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane.

1.6 Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim:

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnosc Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak planu
nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia Brak planu
zabudowy
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Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak planu

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Brak planu

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

Brak planu

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposéb  uzytkowania obiektéw  budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej — 42,5 m z tolerancjg 20%;
Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — do 33 m
(mierzona od $redniej rzednej terenu przy wijezdzie na
dziatke, tj. 87 m n.p.m.), bez uwzgledniania wyniesionych
ponad te krawedz szybow windowych, klatek schodowych
z wyjéciem na dach, pomieszczen technicznych, ktorych
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 38 m, przy czym tgczna
powierzchnia tych pomieszczen i pomostéw nie moze byc
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy budynku.

MALO/CO/270526

Prospekt - czes¢ ogdlna, strona 6 z 19




forma architektoniczna

Geometria dach — ptaski;

Wykonczenie i kolorystyka — nie ustala sie z uwagi na brak
charakterystycznych  cech  budynkdw w  obszarze
analizowanym.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujaca linia zabudowy — 28 m od krawedzi jezdni ul.
Matokackiej; z uwagi na uksztattowanie terenu dopuszcza
sie odsuniecie max 50% dtugosci elewacji frontowej od
obowigzujacej linii zabudowy.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu objetego wnioskiem — do 0,18;

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ochrona przyrody: zgodnie z opinig Biura Ogrodnika Miasta
nr SM0.6730.79.2014.JW z dnia 14.10.2014 r.:

- przedmiotowa dziatka, sklasyfikowana w powszechnej
ewidencji gruntdw jako nieuzytek, jest w rzeczywistosci
w okoto 80% powierzchni porosnieta roslinnoscig lesng a
jedynie do 20 % powierzchni ma charakter nieuzytku, na
ktdrym nastepuje sukcesja naturalna w kierunku
klimaksowego zbiorowiska lesSnego,

- S$rodkowg i potudniowg czes$¢ dziatki stanowi zwarty
drzewostan, w ktorym przewaza buk pospolity (Fagus
silvatica) w wieku okoto 70 lat, o dobrych cechach
jakosciowych i zdrowotnych,

- W potnocnej czesci dziatki wystepujg drzewa gatunkdéw
leSnych takich jak lipa drobnolistna (Tilia cordata), klon
pospolity (Acer platanoides), grab zwyczajny (Carpinus
betulus), wigz gorski (Ulmus glabra), drzewaste gtogi
(Crataegus sp.) w wieku 20-40 lat, zmieszane z gatunkami
drzew owocowych, w rodzaju Prunus w wieku kilkunastu lat,
- wnioski - uwzgledniajgc istniejacy drzewostan,
zachodzacg na przedmiotowym terenie sukcesje naturalng
w kierunku zbiorowisk lesnych oraz uksztattowanie terenu,
w szczegdlnosci wystepowanie stromych skarp w czesci
potnocnej dziatki ewentualna zabudowa dziatki194/168 KM

64 spowodowataby znaczne straty w  S$rodowisku
przyrodnicznym Miasta.
W zwigzku z powyzszg opinig nalezy sporzadzi¢

inwentaryzacje zieleni na wnioskowanej czesci dziatki
i analize wptywu projektowanej zabudowy na Srodowisko
przyrodnicze oraz uzgodnic je z Biurem Ogrodnika Miasta.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Brak zapiséw w decyzji

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Teren jest potozony na skraju strefy krawedziowej
wysoczyzny i moze by¢ narazony na osuwanie sie mas
ziemnych. Wobec powyzszego przed przystgpieniem do
projektowania inwestycji nalezy:

- ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektu
z uwzglednieniem statecznosci skarp, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.20212 r. w sprawie
ustalenia  geotechnicznych  warunkéw  posadowienia
obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463);

- wykona¢ szczegdtowe badania i sporzadzi¢ dokumentacje
geotechniczng lub, zgodnie z ustawg z dnia 09-06.2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 613
ze zm.) takze dokumentacje geologiczno-inzynierska, ktére
pozwolg na sprawdzenie globalnej statecznosci skarp,
uwzgledniajac obcigzenia od budynku nowoprojektowanego
i obiektow istniejacych w sasiedztwie na etapie
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wykonawstwa i uzytkowania oraz na okreslenie warunkow
hydrogeologicznych na terenie inwestycji i w jej sgsiedztwie,
w celu ustalenia czy jest mozliwe bezpieczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do ziemi z terenu objetego
inwestycja, bez negatywnego wptywu na tereny sasiednie;
- przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ takie
rozwigzania techniczne, ktdére zarébwno w czasie
prowadzenia robot ziemnych i budowlanych jak i po ich
realizacji uniemozliwig naruszenie statecznosci istniejacych
skarp i zboczy oraz istniejgcych w sasiedztwie obiektow
budowlanych; w projekcie budowlanym nalezy przedstawic¢
sposob ich zabezpieczenia;

- sposob zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
winien uniemozliwia¢ ich sptyw na zbocza i skarpy oraz
grunty sasiednie;

- ustala sie obowigzek zachowania, pielegnacji
i uzupetniania roslinnosci ograniczajgcej erozje zboczy oraz
utrzymujacej jej stabilnosc.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Komunikacja — na podstawie pisma Zarzadu Drég i Zieleni
w Gdyni nr UD.6730.312.2014.KN.Mt z dnia 10.10.2014 r.:
- obstuga komunikacyjna od ul. Matokackiej, jednym
zjazdem, ktdry winien zapewnic obstuge komunikacyjng dla
terenu catej dziatki nr 194/168 km.64; przedmiotowy zjazd
nalezy zlokalizowac¢ naprzeciwko zjazdu na teren stacji
benzynowej;

- nalezy opracowac koncepcje obstugi komunikacyjnej
(uwzgledniajgcg  poszerzenie pasa drogowego ul.
Matokackiej, z rezerwg pod trase rowerowg) wraz z analiza
ruchu, w celu okreslenia wptywu planowanej inwestycji na
istniejacy uktad drogowy oraz ustalenia zakresu niezbednej
przebudowy uktadu drogowego, na podstawie art. 16 ust.1
i ust.2 ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 260 z pdzn. zm.);koncepcje a nastepnie projekt obstugi
komunikacyjnej, wykonane zgodnie z ustawg o drogach
publicznych oraz rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43/99 poz.430 z p6zn.
zm.) nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie drdg i Zieleni w Gdyni;

- przebieg planowanych w pasie drogowym sieci i przytaczy
nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie Drdg i Zieleni w Gdyni.
Miejsca postojowe: na terenie dziatki objetej wszczeciem
nalezy przewidzie¢c miejsca postojowe kierujgc sie
wytycznymi:

- 1,5 miejsca postojowego/1 lokal mieszkalny,

- 10% miejsc zaprojektowac nalezy jako ogdlnodostepne,

- 10% miejsc ogdlnodostepnych nalezy przewidzie¢ dla osdb
niepetnosprawnych,

- 1 miejsce post. dla roweréw/1 lokal mieszkalny.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Sposob  zagospodarowania  wod  opadowych -
odprowadzanie wod deszczowych, na warunkach Zarzadu
Drég i Zieleni w Gdyni (pismo nr UD.6730.312.2014.KN.Mt
z dnia 10.10.2014 r.):

- wody opadowe i roztopowe nalezy w maksymalnym
stopniu  zagospodarowa¢ na  terenie  inwestora
uwzgledniajgc przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. Z 2013 r. poz. 1409 z pdzn.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2022 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22022 r. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.); sposéb
zagospodarowania wod opadowych nie moze powodowac
zalewania dziatek sasiednich, w tym pasa drogowego ul.
Matokackiej;

MALO/CO/270526

Prospekt - czes¢ ogdlna, strona 8 z 19




- w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wdd
opadowych i roztopowych na terenie inwestora o warunki
techniczne wiaczenia do miejskiej kanalizacji deszczowej
nalezy wystapic¢ z wnioskiem do Zarzadu Drdg i Zieleni;
Gospodarka wodno-sciekowa (pismo PWiK Gdynia z dnia
22.10.2014 r.):

- przyfacze wody — do wodociggu DN 200 w ul. Matokackiej,
- przylacze kanalizacyjne — do kanatu $ciekowego DN 400
w ul. Matokackiej.

Gospodarka energetyczna:

- zapewnienie energii elektrycznej w warunkach gestora
sieci,

- ogrzewanie — z sieci miejskiej; zgodnie z informacjg OPEC
sp. z 0.0. w Gdyni, pismo z dnia 10.10.2014 r. w rejonie
planowanej inwestycji znajduja sie sieci cieptownicze, ktore
sg obecnie modernizowane.

minimalny udziat procentowy Brak informacji w decyzji

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnoé¢ zabudowy | Brak informacji w decyz;ji

wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 33 m
(mierzona od $redniej rzednej terenu przy wjezdzie na
dziatke, tj. 97 m n. p. m.) bez uwzglednienia wyniesionych
ponad te krawedz szybdw windowych, klatek schodowych
z wyjéciem na dach, pomieszczen technicznych, ktdrych
wysokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 38 m, oraz pomostow
technicznych, ktdrych wysokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz
34 m, przy czym faczna powierzchnia tych pomieszczen
i pomostow nie moze by¢ wieksza niz 30 % powierzchni
zabudowy budynku.

1.7 Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla dziatek
lub ich fragmentdw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim:

Dla dziatek i ich fragmentéw znajdujgcych sie w odlegtosci 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem inwestycyjnym nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

1.8 Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze opisanym w pkt 1.7 istnieje mozliwos¢ realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) wymienionych ponizej:

1003 Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Dziatki LeSne w

Gdyni, rejon ulic Kieleckiej i Drogi Gdynskiej

o 05 US - ustugi sportu i rekreacji - Dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych
zobstugg imprez sportowych oraz okresowym pobytem/zakwaterowaniem
sportowcow;

o 10 KD-L 1/2 — ulica lokalna - ul. Sportowa;

o 11 KD-D 1/2 - ulica dojazdowa, ul. Wilenska;

1602 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Maty Kack w Gdyni, rejon

ulicy Olimpijskiej

o 01 US, U - ustugi sportu i rekreacji, zabudowa ustugowa;

02 U — zabudowa ustugowa;

05 KS — teren urzadzen transportu samochodowego — parking;

06 KD-L 1/2 — ulica lokalna - ul. Olimpijska;

07 KD-X — ciagg pieszo — rowerowy;

O O O O
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1615 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w

Gdyni, terenu przy ulicy Olimpijskiej

o 01 US, KS — ustugi sportu i rekreacji, tereny urzgdzen komunikacji samochodowej;

2002 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Witomino-

Radiostacja i Witomino-Lesniczdwka w Gdyni, rejon schroniska dla bezdomnych zwierzat

,Ciapkowo”

o 1U-zabudowa ustugowa — ustugi zwigzane z opieka nad zwierzetami, schronisko dla
zwierzat;

o 3 KD-Z 1/2 — ulica zbiorcza — ul. Matokacka;

o 4 KS - teren urzadzen komunikacji samochodowej — parking;

2101 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Witomino-

Radiostacja w Gdyni, terenu potozonego na pétnoc od ulic Rolniczej i Chwarznienskiej

o 19 MW3, KS - ZABUDOWA WIELORODZINNA, TEREN URZADZEN KOMUNIKACII

SAMOCHODOWE] - parking;

25 UZ, U — ustugi zdrowia (ztobek), ZABUDOWA USLUGOWA;

39 KD-Z 1/2 - droga publiczna zbiorcza — ul. Chwarznienska;

40 KD-Z 1/2 — droga publiczna zbiorcza — ul. Rolnicza;

41 KD-Z 1/2 - droga publiczna zbiorcza — ul. Witominska;

42 KD-Z 1/2 — droga publiczna zbiorcza — ul. Kielecka;

43 KD-L 1/2 — droga publiczna lokalna — ul. Uczniowska;

44 KD-D 1/2 - droga publiczna dojazdowa — ul. Zielna;

45 KD-D 1/2 - droga publiczna dojazdowa — ul. Bursztynowa;

46 KD-D 1/2 - droga publiczna dojazdowa — ul. Strazacka;

47 KD-D 1/2 - droga publiczna dojazdowa — ul. Strazacka;

48 KD-D 1/2 - droga publiczna dojazdowa — ul. Widna;

49 KD-D 1/2 - droga publiczna dojazdowa — ul. Nauczycielska;

50 KD-D 1/2 — droga publiczna dojazdowa — ul. Pogodna;

53 KD-X — cigg pieszy;

55 KDW - droga wewnetrzna — ul. Strazacka;

56 KS — teren urzadzen komunikacji samochodowej — parking;

58 E - teren urzadzen elektroenergetycznych;

o 59 TZ - teren zamkniety;

2102 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Witomino-

Radiostacja w Gdyni, rejon ulic Widnej i Rolniczej

o 4 KD-Z 1/3 - droga publiczna zbiorcza — ul. Chwarznienska;

o 5KDW —droga wewnetrzna.

O O O O O OO0 OO0 OO0 O O0O OO OO O0O O0

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak
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1.8.1 Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim), mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja nr RAAIIL.6740.8.1.2021.MR-853/ZRID z dnia 21.09.2021 r:
Budowa i rozbudowa ul. Stryjskiej w Gdyni na odcinku od ul. Olimpijskiej
do ul. kuzyckiej zlokalizowanej na terenie Miasta Gdyni.

Decyzja nr RAAIL.6740.8.2.2023.AZ408 /obwodnica Witomina z dnia
27.03.2024 — Budowa obwodnicy dzielnicy Witomino w Gdyni.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Prace na alternatywnym ciggu transportowym Bydgoszcz — Trdjmiasto
odcinek C: linia kolejowa nr 201 od km 191,629 do km 201,746 wraz z
trzecim torem (odcinek Gdansk Osowa Gdynia Gtéwna), decyzja nr WI-
111.747.1.15.2023.EB z dnia 17.12.2024r.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizagji
strategicznej

Brak
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Prospekt - czes¢ ogdlna, strona 11 z 19




inwestycji w sektorze
naftowym

1.8.2 Inwestycje komunalne przewidziane w obszarze 1 km od inwestycji na podstawie informacji

uzyskanej z Urzedu Miasta Gdyni i Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego w trybie

ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej:

e Budowa obwodnicy Witomina: budowa odcinka drogi taczacej ulice Kieleckg z ulicg
Chwarznienska na obszarze leSnym potozonym na pétnoc od dzielnicy Witomino.

2 INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

2.1

2.2

23

24

2.5

2.6

Informacje dotyczace pozwolenia na budowe:

Czy jest pozwolenie na budowe? Tak.
Czy pozwolenie na budowe jest
Tak.
ostateczne?
Czy pozwolenie na budowe jest Ni
. ie.
zaskarzone?

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry je wydat:

e RAAIIL6740.2.21.2020.AZ-419/dz.376/1,

e RAAIL6740.5.20.2023.AZ-419/2,
oba wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Gdyni.
Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), oraz oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ:
Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robot budowlanych:

Rozpoczecie robot budowlanych miato miejsce w marcu 2021 roku, a termin ich zakonczenia miat
miejsce w dniu 29 grudnia 2023 roku.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku:
29 grudnia 2023 roku.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego:
Nie dotyczy.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego:

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje jeden budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek posiada
11 kondygnacji nadziemnych oraz 2 klatki schodowe. Posadowiony jest na dwdch podziemnych halach
garazowych, do ktérych prowadza odrebne wijazdy.

Minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkami — nie dotyczy.

Ze wzgledu na posadowienie budynku i uksztattowanie terenu lokale mieszkalne lub ich czesci z oknami
wychodzacymi na strone potudniowo-zachodnig, pdtnocno-zachodnig (w czesci potozonej nad zjazdem
do hali garazowej) lub potudniowo-wschodnig (w czesci potozonej nad tarasem przy klubie fitness)
wykazujg inng wysokos¢ wzgledem poziomu gruntu, niz pozostate lokale lub czesci lokali potozone na
tej samej kondygnaciji, i tak: mieszkania lub ich czesci potozone na parterze, z oknami wychodzacymi
na strone potudniowo-zachodnig, pdétnocno-zachodnig (w czesci potozonej nad zjazdem do hali
garazowej) lub potudniowo-wschodnig (w czesci potozonej nad tarasem przy klubie fitness) wykazuja
cechy charakterystyczne dla kondygnacji 1 pietra. Analogiczne zréznicowanie potozenia mieszkan lub
ich czesci wzgledem poziomu gruntu wystepuje na kazdej kolejnej kondygnacji mieszkalnej.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
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Powierzchnia uzytkowa (Pu) zostata ustalona ostatecznie na podstawie pomiaréw powykonawczych
zgodnie z normg PN-1S09836:1997, w szczegdlnosci z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

- Pu lokalu zostata policzona jako suma powierzchni wszystkich pomieszczen wewnatrz lokalu,

- Pu lokalu/pomieszczenia przynaleznego (o ile takie pomieszczenie przynalezy do lokalu) zostata
policzona na poziomie powierzchni posadzki, po obrysie wewnetrznym wyprawionych $cian
wydzielajgcych, odpowiednio, poszczegdine pomieszczenia lokalu lub pomieszczenie przynalezne; do
Pu nie wliczono powierzchni przekroju poziomego: Scianek dziatowych, pionowych elementdw
konstrukcyjnych, szachtéw instalacyjnych i komindw, a takze otwordw drzwiowych i okiennych w
$cianach wydzielajgcych, odpowiednio, poszczegdlne pomieszczenia lokalu lub pomieszczenie
przynalezne,

- Pu pomieszczen lub ich czesSci o wysokosci w Swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zaliczono do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pominieto catkowicie,

- Pu podana zostata w [m2] z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

2.7 Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego:
Srodki wiasne i wptaty klientéw — 100 %.

2.8 Srodki ochrony nabywcéw, gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy, nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo Srodkéw nabywcy.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Wysokos¢ stawki procentowej, | Wysokos¢ sktadki na Deweloperski
wedtug ktorej jest obliczana | Fundusz Gwarancyjny dla
Srodki ochrony nabywcéw | kwota sktadki na Deweloperski | Przedsiewzigcia Deweloperskiego
Fundusz Gwarancyjny jest wyliczana na podstawie art. 76
ust. la Ustawy wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu
01 lipca 2022 r.,, to jest w
wysokosci 0,45%.

Dla przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego prowadzony
jest otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. Koszty, optaty i
prowizje z tytutu prowadzenia tego rachunku obcigzajg Inwestora.
Nabywcy bedg dokonywac wptat z tytutu zawartych uméw na
indywidualnie im przypisane numery rachunkéw bankowych
(Indywidualne Rachunki Powierzajgcego lub IRP). Inwestor jest
zobowigzany do dostarczenia Bankowi o$wiadczenia na formularzu
wskazanym przez Bank, zawierajgcego m.in. informacje dotyczace
umowy zawartej z Nabywcg oraz numer rachunku bankowego
Nabywcy (,Oswiadczenie Nabywcy”), podpisanego przez Nabywce i
Inwestora, a w przypadku zmiany jakichkolwiek informacji zawartych
w Oswiadczeniu Nabywcy do niezwtocznego ztozenia w Banku
nowego Os$wiadczenia Nabywcy, podpisanego przez Nabywce i
Inwestora, a ponadto Inwestor jest zobowigzany dostarczy¢ do Banku
oSwiadczenie na formularzu wskazanym przez Bank, zawierajace
dane Nabywcy, w tym dane osobowe i dane adresowe (,Dane
Powierzajgcego”) oraz do niezwtocznej aktualizacji danych Nabywcy
w nim zawartych w przypadku zmiany ktdrejkolwiek z danych
Nabywcy, objetych zakresem Danych Powierzajgcego. Bank wyptaca
Inwestorowi  $rodki pieniezne zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu przez Bank
spetnienia przez Inwestora warunkéw okreslonych w Ustawie, w tym
po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku Inwestora o wyptate wraz z
pozytywng oceng raportu z dokonanej przez Bank kontroli w zakresie
zgodnym z Ustawa.

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Nazwa instytucji

zapewniajgcej Bank Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej rowniez jako
bezpieczenstwo srodkdw ~Bank™).
nabywcy
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2.9 Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego:

Lp.

Etapy realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego

Procentowy,
szacunkowy podziat
kosztow
poszczegdlnych
etapow w catkowitych
kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego

Termin
zakonczenia
kazdego z
etapow

Zakup gruntu, zakup dokumentacji
technicznej do pozwolenia na budowe,
przygotowanie inwestycji.

25%

16-03-2021

Obudowa wykopu bez oczepdéw i Scianek
licowych, wykop pod budynkiem.

19%

14-09-2021

Ptyta fundamentowa, $ciany podziemia,
konstrukcja zelbetowa stropu nad
poziomem -1 pod czescig kubaturowg i
patio, bez zbiornika retencyjnego, ptyty
fundamentowej i konstrukgcji hali garazowej
nad poziomem -2 pomiedzy osig nr 2 a
granica dziatki od strony ul. Matokackiej, z
pozostawionymi otworami pod zurawie.

13%

14-02-2022

Konstrukcja nadziemnej czesci kubaturowej
ze $cianami wygradzajgcymi lokale
mieszkalne i komunikacje wewnetrzng z
wylaczeniem przejé¢ technologicznych do
stropu nad 6 kondygnacjg mieszkalng
(poziom 05).

12%

08-08-2022

Pozostata konstrukcja nadziemnej czesci
kubaturowej ze $cianami wygradzajgcymi
lokale mieszkalne i komunikacje
wewnetrzng z wytgczeniem przejs¢
technologicznych oraz tymczasowych
otwordw technologicznych w stropach, z
pozostawionymi otworami pod zurawie,
stolarka okienna nieuzbrojona w lokalach
mieszkalnych do stropu nad 8 kondygnacja
mieszkalng (poziom 07) wigcznie.

11%

31-01-2023

Instalacje podtynkowe i podposadzkowe w
lokalach mieszkalnych, tynki
wewnatrzlokalowe z wytgczeniem obuddéw
szachtow, podktady podposadzkowe
wewnatrzlokalowe.

10%

12-05-2023

Chodniki, nawierzchnia zjazdu do garazu,
elementy wyposazenia czesci wspdlnych
klatek, pozwolenie na uzytkowanie
budynku.

10%

29-12-2023

2.10 Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji:

Cena ustalona w umowie nie podlega waloryzacji.

3 WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ]
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZzZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM
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3.1 Odstapienie od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu przez Nabywce.

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

MALO/CO/270526

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy zobowigzujgcej do ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego lokalu (dalej jako ,Umowa
zobowigzujgca”), w terminie 30 dni od jej zawarcia, w nastepujacych przypadkach:

— jezeli przedmiotowa umowa nie zawiera elementéw wskazanych w art.35 i 36 ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej jako ,Ustawa”),

— jezeli informacje zawarte w wyzej wymienionej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art.35 ust.2 Ustawy,

— jezeli Inwestor nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

— jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowe zobowigzujaca, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia wyzej wymienionej umowy,

— jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe zobowigzujaca, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy.

W przypadkach opisanych powyzej Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot w

wysokosci nominalnej.

W przypadku niewywigzania sie przez Inwestora z zobowigzania do zawarcia umowy

ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia na rzecz Nabywcy wtasnosci tego lokalu

(dalej jako ,Umowa przeniesienia wtasnosci lokalu”), w terminie wynikajgcym z umowy, Nabywca

uprawniony bedzie do wyznaczenia Inwestorowi dodatkowego 120-dniowego terminu na

spetnienie wyzej wymienionego zobowigzania. Po bezskutecznym uptywie dodatkowego terminu,

Nabywca uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy zobowigzujacej. W przypadku odstapienia

od Umowy zobowigzujgcej przez Nabywce na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie, moze

on zazadac od Inwestora zaptaty zadatku w podwdjnej wysokosci. Nabywcy przystugiwac bedzie
woéwczas zwrot wptaconych dotad kwot w wysokosci nominalnej, powiekszonych o kwote
zadatku.

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej rowniez w nastepujgcych

przypadkach:

a. gdy Inwestor nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem

lub inng spdtdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w

art. 10 ust. 1 Ustawy. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy po dokonaniu przez bank zwrotu

$rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

b. gdy Inwestor nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,

o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy w terminie

60 dni od dnia zawarcia umowy;

¢. niewykonania przez Inwestora obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie. Uprawnienie to przystuguje Nabywcy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

d. w przypadku nieusuniecia przez Inwestora wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

e. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 Ustawy;

f. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.

- Prawo upadtosciowe.

W przypadku odstapienia od Umowy zobowigzujacej przez Nabywce na zasadach opisanych
powyzej, Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotad kwot w wysokosci nominalnej.
Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od Umowy zobowiazujacej z przyczyn opisanych powyzej

(3.1.1-3.1.3) jest skuteczne, jezeli jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi i zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
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3.1.5

lokalu. Na potrzeby zwrotu wszelkich naleznych Nabywcy kwot, powinien on wskaza¢ w tresci
o$wiadczenia o odstgpieniu odpowiedni numer rachunku bankowego.

W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez Nabywce zwrot wszelkich naleznych
mu kwot nastgpi w terminie 30 dni od otrzymania przez Inwestora o$wiadczenia o odstgpieniu.

3.2 Odstapienie od umowy zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasnosci tego lokalu przez Inwestora.

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

MALO/CO/270526

W przypadku niespetnienia przez Nabywce ktéregokolwiek ze $wiadczen pienieznych na poczet
ceny nabycia przedmiotu Umowy zobowiagzujacej, w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, Inwestor ma prawo odstgpi¢ od Umowy zobowigzujgcej,
chyba Ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy zobowigzujacej przez Inwestora w przypadku opisanym w
niniejszym punkcie bedzie traktowane jako odstgpienie od niej z przyczyn, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca. W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej przez
Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do
zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje zwrot pozostatych wptaconych przez niego
kwot w ich nominalnej wysokosci.

W przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru lokalu, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, Inwestor uprawniony bedzie do
odstgpienia od Umowy zobowigzujacej, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy zobowigzujacej przez Inwestora w przypadku
opisanym w niniejszym punkcie, bedzie traktowane jako odstgpienie od niej z przyczyn, za ktére
odpowiedzialno$¢ ponosi Nabywca. W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez
Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do
zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje zwrot pozostatych wptaconych przez niego
kwot w ich nominalnej wysokosci.

W przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci lokalu,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
Inwestor uprawniony bedzie do odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej, chyba Ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Odstgpienie od Umowy zobowigzujace;j
przez Inwestora w przypadku opisanym w niniejszym punkcie, bedzie traktowane jako
odstgpienie od niej z przyczyn, za ktére odpowiedzialnos¢ ponosi Nabywca. W przypadku
odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej przez Inwestora na zasadach okreslonych w niniejszym
punkcie, Inwestor bedzie uprawniony do zachowania kwoty zadatku, zas Nabywcy przystuguje
zwrot pozostatych wptaconych przez niego kwot w ich nominalnej wysokosci.

Nabywca zobowigzany jest dostarczy¢ Inwestorowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy
o$wiadczenia Inwestora o odstapieniu od Umowy zobowigzujacej:

a. zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu,

b. kopie ztozonego wniosku o wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki
na nabywanym lokalu, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi zostat ztozony.

W przypadku uchybienia ktéremukolwiek z powyzszych obowigzkéw, Inwestor uprawniony jest
do obcigzenia Nabywcy karami umownymi w wysokosci 200 zt za kazdy dzien opdznienia w
doreczeniu Inwestorowi danego dokumentu. Zaptata wyzej opisanych kar umownych nie wyfacza
uprawnienia Inwestora do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego ich wysokoSc.

W przypadku odstapienia od Umowy zobowigzujacej przez Inwestora zwrot wszelkich naleznych
Nabywcy kwot nastgpi niezwtocznie, pod facznymi warunkami: dostarczenia przez Nabywce
zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu ztozonej w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi, skutecznego =ztozenia do ksiegi wieczystej nr
GD1Y/00118185/8 wniosku o wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia banku hipotecznego o
ustanowienie hipoteki na nabywanym lokalu, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia zostat
ztozony, dostarczenia pochodzacej od Cesjonariusza (zdefiniowanego w punkcie 2 postanowien
dodatkowych dotyczacych rozliczenia stron, o ktérych mowa ponizej) informacji o
przystugujacych Cesjonariuszowi kwotach, z ktdrej jednoczesnie wynikaC bedzie jaka czesc
powinna zosta¢ zwrécona Nabywcy, wskazania przez Nabywce numeru rachunku bankowego
oraz zwrotu przez niego przedmiotu Umowy zobowigzujacej, o ile lokal zostat juz wydany. W

Prospekt - czes¢ ogdlna, strona 16 z 19



przypadku braku dostarczenia Inwestorowi informacji o przystugujacych Cesjonariuszowi
kwotach, z ktdrej jednoczesnie wynikac bedzie jaka cze$¢ powinna zosta¢ zwrdcona Nabywcy, w
terminie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia Inwestora o odstgpieniu od Umowy
zobowigzujacej odpowiednie zastosowanie znajdzie punkt 2 postanowiert dodatkowych
dotyczacych rozliczenia stron, o ktérych mowa ponizej.

Jezeli na skutek dziatania sity wyzszej istnieje trwata niemoznos¢ realizacji umowy w catosci albo w czesci,
umowa wygdasa, a Inwestor zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy wpfaconych dotad przez niego w wykonaniu
umowy kwot w ich wysokosci nominalnej z zastrzezeniem zapisow art.498 i nast. k.c. O wygasnieciu umowy
Inwestor niezwtocznie powiadomi Nabywce na pismie z podaniem przyczyny wygasniecia. Nabywca
zobowigzany jest dostarczy¢ Inwestorowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy powiadomienia o
wygasnieciu umowy:

a. zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wasnosci lokalu,

b. kopie ztozonego wniosku o wykreslenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki na
nabywanym lokalu, o ile wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi zostat ztozony.

W przypadku uchybienia ktéremukolwiek z powyzszych obowigzkdw, Inwestor uprawniony jest do obcigzenia
Nabywcy karami umownymi w wysokosci 200 zt za kazdy dzien opdznienia w doreczeniu Inwestorowi danego
dokumentu. Zaptata wyzej opisanych kar umownych nie wylacza uprawnienia Inwestora do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajgcego ich wysokosc¢.

Zwrot srodkdw naleznych Nabywcy w przypadku wygasnigcia umowy nastgpi w trybie opisanym w punkcie
3.2.5.

Postanowienia dodatkowe dotyczace rozliczenia stron w zwigzku z ustaniem stosunku prawnego wynikajgcego
Z umowy zobowigzujacej:

1. W przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez ktorgkolwiek ze stron, Nabywca zobowigzuje sie
do zwrotu przedmiotu Umowy zobowigzujacej, o ile zostat juz wydany. W przypadku zwtoki Nabywcy w wydaniu
przedmiotu Umowy zobowiagzujacej Inwestorowi, jezeli obowigzek jego zwrotu jest przewidziany Umowag lub
wynika z wiasciwych przepiséw prawa, Nabywca zaptaci Inwestorowi kare umowng za okres zwtoki w wysokosci
rownej odsetkom ustawowym z tytutu opdznienia, o ktdrych mowa w art. 481 § 2 k.c., liczonym od ceny nabycia
przedmiotu Umowy zobowigzujacej. Zaptata wyzej opisanej kary umownej nie wyfgcza uprawnienia Inwestora
do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego jej wysokoS¢.

2. W przypadku, gdy Nabywca korzystajacy z kredytu przeleje wierzytelno$¢ z Umowy na kredytujacg go
instytucje finansowg, zwang dalej Cesjonariuszem, zwrot naleznych Nabywcy kwot w przypadkach odstgpienia
od Umowy zobowigzujacej opisanych w umowie lub jej rozwigzania (w tym wygasniecia), nastapi po zwrocie
kwot naleznych temu Cesjonariuszowi. Jezeli na 3 dni robocze przed uptywem terminu, w ktdrym Inwestor
zobowigzany jest zwrdci¢ srodki na rzecz Nabywcy w przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej przez
Nabywce, Inwestorowi nie zostanie dostarczona pochodzaca od Cesjonariusza informacja o przystugujacych
Cesjonariuszowi kwotach, z ktdrej jednoczesnie wynikac¢ bedzie jaka cze$¢ powinna zosta¢ zwrécona Nabywcy,
wszystkie Srodki nalezne do zwrotu w zwigzku z odstgpieniem od umowy zobowigzujacej zostang zwrdcone
Cesjonariuszowi. Jezeli ww. informacja zostanie dostarczona Inwestorowi z mniejszym wyprzedzeniem niz to
wskazane w zdaniu poprzednim, Inwestor uwzgledni ja tylko pod warunkiem, ze nie narazi go to na
niewywigzanie sie z obowigzku ustawowego opisanego w art.44 ust.3 Ustawy.

3. Zasady zwrotu naleznych Nabywcy kwot w przypadkach odstgpienia od Umowy zobowigzujgcej, opisane
powyzej w punktach 3.1 oraz 3.2, dotyczag $rodkéw pienieznych przekazanych przez Bank z IRP Nabywcy na
rachunek bankowy Inwestora. Zwrot Srodkdw pienieznych zgromadzonych na IRP Nabywcy bedzie sie odbywat
zgodnie z zasadami opisanymi ponizej.

Wyptata przez Bank $rodkdw pienieznych na rzecz Nabywcy zgromadzonych na IRP Nabywcy, w przypadkach
odstgpienia od Umowy zobowigzujacej lub jej rozwigzania (w tym wygasniecia), nastgpi po przedtozeniu
Bankowi nastepujacych dokumentow:
a. w przypadku odstagpienia od Umowy zobowigzujacej przez Nabywce - potwierdzonej przez Inwestora kopii
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy zobowigzujacej przez Nabywce, powotujgcego sie na
podstawe odstapienia przewidziang w Ustawie, sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
pos$wiadczonymi i zawierajgcego zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu;
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b. w przypadku odstgpienia od Umowy zobowigzujacej przez Inwestora — oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy zobowigzujacej przez Inwestora, powotujgcego sie na podstawe odstgpienia przewidziang w
Ustawie, sporzadzonego na formularzu wskazanym przez Bank;
c. w przypadku rozwigzania Umowy zobowigzujacej — wspdlnego oswiadczenia Inwestora i Nabywcy,
ztozonego na formularzu wskazanym przez Bank, zawierajgcego zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkow pienieznych zgromadzonych na IRP Nabywcy, oraz pisemnej zgody Nabywcy na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
Bank przeleje srodki pieniezne zgromadzone na IRP Nabywcy na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce
w dokumencie O$wiadczenie Nabywcy, przy czym jezeli zostanie ztozone w Banku zawiadomienie o przelewie
wierzytelnosci lub inny dokument na zabezpieczenie kredytu, Bank bedzie dokonywat od tego momentu
wszelkich zwrotéw na rachunek wskazany w tym zawiadomieniu, chyba ze Cesjonariusz wyda inng dyspozycje.

4 INNE INFORMACIE

4.1 Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Brak jest obcigzen hipotecznych nieruchomosci.

4.2 W przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu

do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy.
4.3 Uprzejmie informujemy, ze w biurze sprzedazy w Gdyni, przy ul. Hryniewickiego 6/3, od wt. do pt., w

godz. 10-16 istnieje mozliwos¢ zapoznania sie z:
¢ aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
e aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
e pozwoleniem na budowe;
e sprawozdaniami finansowymi dewelopera za ostatnie dwa lata;
e projektem budowlanym;
e decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
e zaswiadczeniami o samodzielnosci lokali.

4.4 System gwarantowania depozytéw

4.4.1 Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium S.A z siedzibg w Warszawie,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzagcji (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 ze zm.).

4.4.2 Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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4.4.3

ochrona Srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Millennium
S.A z siedzibg w Warszawie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu
w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci
z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata Srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych
od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Millennium S.A z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakow
towarowych:

- nazwa znaku: Millennium bank, numer znaku: R.200928.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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